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1) INTRODUCCION:

EDUBAR S.A. es una empresa de economia mixta del orden Distrital con un capital plblico superior
al 50%, que participa en la ejecucion de Planes de Ordenamiento, planes parciales, proyectos de
estratificacién, valorizacion, programas de reasentamiento y de adquisicion Ppredial, disefios
arquitectonicos y técnicos, proyectos urbanisticos de renovacién y desarrollo, interventoria y
construccion, asi como la promocién de sociedades y negocios innovadores.

Que dentro del desarrollo del objeto de la empresa esta Planear, acometer y ejecutar conjuntamente
con otras entidades descentralizadas, con otros municipios y entidades territoriales del Atlantico o
de la Costa Caribe, con las entidades descentralizadas de estos, con la Nacién o sus entidades
descentralizadas, obras y proyectos que encuadren dentro del objeto de la sociedad y que interesen
a la ciudad de Barranquilla o a cualquier otro ente territorial y a una o varias de las entidades publicas
territoriales o descentralizadas. EDUBAR S.A. ofrece servicios de renovacién urbana dirigidos a
introducir modificaciones sustanciales al uso de la tierra y de las construcciones a entes territoriales,
entidades estatales y entes privados. En razén a lo anterior, tiene en ejecucién diferentes Convenios
Interadministrativos y contratos con particulares en los que se desarrollan actividades como; Disefios
de Planes de Reasentamiento, Adquisicion Predial, Consultorias, Interventorias, y ofros.

Que en Barranquilla cada vez mas ciudadanos tienen acceso a vivienda propia. Sin embargo, lograr
que los ciudadanos tengan acceso a vivienda de calidad, requiere mucho mas que simplemente
generar unidades y ponerlas al mercado. Por lo anterior, desde la administracién se realizaran
esfuerzos por el mejoramiento cualitativo de la vivienda, que complementen la estrategia de mas
unidades de vivienda. Para lograr estos propdsitos, el Plan de Gobierno inscrito por el Alcalde,
‘Barranquilla Imparable”, comprende en su Capitulo 07. Vivienda — Mejoramiento de Viviendas y
Titulacién de predios: “Preservar el arraigo de los habitantes a sus territorios debe ser una opcién
para nuestras con unidades. Creemos que los programas de Mejoramiento de vivienda y la Titulacién
de predios, que trabajaremos de la mano con el Ministerio de vivienda seran vitales para que
podamos ayudar a los hogares barranquilleros a mejorar cualitativamente el éstado de sus
viviendas." Por su parte, el Plan de Desarrollo “Soy Barranquilla 2020-2023”, contiene el Reto
“Barranquilla una ciudad equitativa®, el cual buscara focalizar de manera diferencial la inversién social
para mejorar la calidad de vida de los barranquilleros. Especificamente, entre otros objetivos, se
aunar esfuerzos para disponer de una mayor accesibilidad y mejoramiento de viviendas con mejores
servicios publicos domiciliarios. Dentro de este reto, se encuentra la politica “Vivienda digna para
todos” en la que se busca promover las condiciones para que los ciudadanos puedan acceder a
viviendas dignas y de calidad, con espacios, equipamientos y servicios publicos adecuados. Por esto
se dara prioridad a las condiciones para el desarrollo de unidades de vivienda VIP y VIS en sectores
estratégicos de la ciudad y al mejoramiento de viviendas y servicios publicos en diferentes sectores.

Que teniendo en cuenta las condiciones de vulnerabilidad presentada en las viviendas en diferentes
barrios y la falta de recursos por parte de los habitantes de estos para ejecutar las obras necesarias
para una mejor calidad de vida, el Distrito ha desarrollado el programa de Mejoramiento de Viviendas
que busca proporcionar a las familias mas vulnerables la posibilidad de mejorar sus viviendas y
condiciones de vida, realizando el mejoramiento de instalaciones hidraulicas y sanitarias, pisos,
puertas, ventanas, instalaciones eléctricas entre otros, mitigando de esta manera los riesgos a los
cuales se encuentran expuestos. Con el mejoramiento de vivienda se intervienen las situaciones de
riesgo de las familias que habitan en viviendas indignas, previniendo desastres, enfermedades, y /o
problemas psicosociales, ademas de defender el arraigo de las familias, mejorando el tejido social.

Que en el programa de mejoramiento de viviendas, se encuentra el proyecto del mismo nombre el
cual busca aumentar la cobertura y el nimero de beneficios de subsidio para mejorar las condiciones
de habitabilidad de la poblacién vulnerable en los diferentes barrios de las localidades del Distrito,
de escasos recursos econémicos que presentan deficiencias en la estructura de sus viviendas por
falta de acompafiamiento técnico y recursos necesarios. En este proyecto, el Distrito de Barranquilla
aspira a mejorar méas de 8.000 unidades de vivienda.
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En ese orden de ideas, el 23 de enero de 2024, EDUBAR S.A., suscribié Contrato Interadministrativo
N° CD122024 0003 con el DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE BARRANQUILA,
cuyo objeto es: GERENCIA INTEGRAL Y COORDINACION DE LAS INTERVENCIONES
NECESARIASPARA LA EJECUCION DEL PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DE VIVIENDA
ENFOCADOS A MEJORAR LAS CONDICIONES DE DIGNIDAD Y CALIDAD DE LA VIVIENDA DE
LA POBLACION VULNERABLE EN DIFERENTES LOCALIDADES DEL DISTRITO DE
BARRANQUILLA

Ante la situacion planteada se hace conveniente y oportuno satisfacer la necesidad descrita de
acuerdo con los requisitos exigidos por el Manual Interno de Contratacion y demas normas
concordantes, todo de conformidad con los principios de transparencia, economia y responsabilidad
que deben regir la funcion administrativa y la contratacion estatal.

Asi las cosas, EDUBAR S.A. para poder cumplir con las funciones misionales, administrativas se
hace necesario contratar a una profesional en Arquitectura a través de contratos de prestacion de
servicios con la idoneidad y experiencia necesaria, ya que de conformidad con el Area de Recursos
Humanos no existe personal de planta suficiente para atender algunos de los servicios requeridos
para la ejecucién del proyecto para que preste sus servicios.

A continuacién, se menciona la clasificacion de las Naciones Unidas (UNSPSC) aplicadas al objeto
a contratar:

ITEM CLASIFICACION UNSPSC CLASE

1 80111600 Servicios de personal temporal

2) ASPECTO ECONOMICO

PRODUCTO INTERNO BRUTO (PIB) NACIONAL TRIMESTRAL.

Producto Interno Bruto (PIB)

Tasas de crecimiento anual en volumen'
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Fuente: DANE, PIB_T
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Las actividades econdémicas que mas contribuyen a la dinamica del valor agregado son:

« Comercio al por mayor y al por menor; reparacién de vehiculos automotores y motocicletas;
Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 3,9% (contribuye 0,8
puntos porcentuales a la variacién anual).

e Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 7,1% (contribuye 0,7 puntos
porcentuales a la variacion anual).

+ Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacién y otras actividades de servicios;
Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores; -actividades no
diferenciadas de los hogares individuales como productores de bienes y servicios para uso
propio crece 15,5% (contribuye 0,6 puntos porcentuales a la variacién anual).

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto Interno Bruto en su serie ajustada por
efecto estacional y calendario crece 0,8%. Cuando se observa el comportamiento de las actividades
econdémicas relacionadas:

s Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios;
Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no
diferenciadas de los hogares individuales como productores de bienes y servicios para uso
propio crece 4,1%.

s Actividades financieras y de seguros crece 1,0%.

» Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria;
Educacion; Actividades de atencion de la salud humana y de servicios sociales crece 0,6%.

ACTIVIDADES PROFESIONALES, CIENTIFICAS Y TECNICAS

En el primer trimestre de 2025, el valor agregado de las actividades profesionales, cientificas y
técnicas; y actividades de servicios administrativos y de apoyo crece 1,0% en su serie original,
respecto al mismo periodo de 2024. Esta dinamica se explica por los siguientes comportamientos

* Actividades profesionales, cientificas y técnicas crece 0,9%.
s Actividades de servicios administrativos y de apoyo crece 1,1%.

Respecto al trimestre inmediatamente” anterior en su serie ajustada por efecto estacional y
calendario, el valor agregado de las actividades profesionales, cientificas y técnicas; y actividades
de servicios administrativos y de apoyo crece en 0,6%, cuando se observa el comportamiento de las
actividades econdmicas relacionadas:

s Actividades profesionales, cientificas y técnicas crece 0,6%.
* Actividades de servicios administrativos y de apoyo crece 0,6%
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Tabla 11. Actividades profesionales, cientificas y tecnicas’
Tasas de crecimiento en volumen?
Primer trimestre 20257

Tasas de crecimiento (56)

Serie ajustada por efecto

Sarie oripion) estacional y calendarioc

Actividad econdmica
Anual Trimestral
r 202571/ 2025°"-1/
20241 202471V
Actividades profesionales. cientificas y técnicas 0.9 0.6
Actividades de servicios administrativos y de apoyo 1.1 0,6
Actividades profesionales, cientificas y técnicas’ 1.0 0.6

Fuente: DANE,PIB_T

ENCUESTA NACIONAL DE SERVICIOS:
Informacion Mayo 2025
La Encuesta Mensual de Servicios es una operacion estadistica por medio de la cual el

Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE) obtiene la informacién de las
variables principales del sector servicios para el analisis de su evolucién en el corto plazo.

Grafico 1. Variacion anual de los ingresos nominales, segtin subsector de servicios
Total nacional
Mayo 20257 / mayo 2024
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Fuente: DANE, EMS.
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Variacion anual de los ingresos nominales y contribucién por tipo de ingresos, segtn
subsector de servicios (mayo 2025 / mayo 2024).

En mayo de 2025, diecisiete de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacion positiva
en los ingresos totales, en comparacion con mayo de 2024.

Tabla 1. Variaciéon anual de los ingresos y contribucién por tipo de ingresos, segun subsector de

servicios
Total nacional
Mayo 2025P/ mayo 2024
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Fuente: DANE, EM5.
- EMPLEO Y DESEMPLO - Informacién Técnica DANE actualizada a junio de 2025

Informacién junio 2025

Para el mes de junio de 2025, la tasa de desocupacion del total nacional fue 8,6%, lo que representd
una disminucién de 1,7 puntos porcentuales respecto al mismo mes de 2024 (10,3%). La tasa global
de participacién se ubicé en 63,9%, mientras que en junio de 2024 fue 63,7%. Finalmente, la tasa
de ocupacién fue 58,4%, lo que representé un aumento de 1,3 puntos porcentuales respecto al
mismo mes de 2024 (57,2%).

Tasa global de participacion {TGP), Tasa de ocupacion (TO) y Tasa de desocupacién (TD)

Total nacional
Junio (2024-2025)

B Junio 2024 RN Junio 2025

70 63,9 64

60 88,
£ 50
£ 40
g 30
5 20

10,3
10 2 8,6
0 N
Tasa Global de Participacion Tasa de Ocupacion Tasa de Desocupacion
(TGP) (T0) (1D}

Fuente: DANE, GEIH
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Total Nacional Mensual

Para el mes de junio de 2025, la tasa de desocupacion del total nacional fue 8,6%, lo que representd
una disminucion de 1,7 puntos porcentuales respecto al mismo mes de 2024 (10,3%). La tasa
global de participacién se ubicéd en 63,9%, mientras que en junio de 2024 fue 63,7%. Finalmente,
la tasa de ocupacion fue 58,4%, lo que representé un aumento de 1,3 puntos porcentuales respecto
al mismo mes de 2024 (57,2%).

Grafico 2. Tasa global de participacién (TGP), Tasa de ocupacién (TO) y Tasa de desocupacién (TD)
Total nacional

Junie (2017 - 2025}
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Fuente: DANE, GEIH,

Total 13 ciudades y areas metropolitana mensual

En junio de 2025, la tasa de desocupacién en el total de las 13 ciudades y areas metropolitanas
fue 8,3%, lo que representé una disminucion de 1,8 puntos porcentuales respecto al mismo mes
de 2024 (10,2%). La tasa global de participacion se ubicod en 66,4% vy la tasa de ocupacién en
60,9%, estas tasas en junio de 2024 fueron 67,0% y 60,1%, respectivamente.

Grafico 3. Tasa global de participacion (TGP), Tasa de ocupacion fTO) y Tasa de desocupacién (TD)
Total 13 ciudades y areas metropolitanas
Junio (2017 - 2025)
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Fuente: DANE, GEIH.= ~ ~
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3) Estudio de la Oferta:

El departamento de compras de la Empresa de Desarrollo Urbano de Barranquilla realizé el estudio
de la oferta basandose en contrataciones realizadas, lo cual arrojé lo siguiente:

- Se estudian los precios del mercado para estimar el costo de las actividades o servicios que
debe realizar el contratista de acuerdo con el objeto del contrato y se consideran las variables
pertinentes para calcular presupuestos de la respectiva contratacion.

- De acuerdo con los principios de eficacia y disminucién del riesgo juridico que inspiran la
gestion contractual de la entidad y como tal se encuentran contemplados en el Manual de
Contratacién propio, esta entidad identificé que el sector del mercado relativo al objeto del presente
proceso de contratacion esta integrado por una gran variedad de personas naturales vy juridicas
profesionales que prestan sus servicios a las entidades y organismos del Estado.

- La contratacion de estos profesionales o contratistas no esta sujeta a requisitos particulares
de indole legal, salvo las propias del ejercicio mismo de la actividad y es diversa en cada entidad
estatal de acuerdo con sus necesidades. La determinacion del perfil del posible contratista y de
quien lo cumple esta relacionada con el conocimiento previo de las condiciones administrativas,
financieras, organizacional y de experiencia, y de contratos anteriores ejecutados por el posible
contratista. i

4) Procesos de contratacion similares propios y/o nacionales:

ITEM

NUMERO DE ENTIDAD

PROCESO ENES OBJETO ~ | CUANTIA

PRESTACION DE SERVICIOS
PROFESIONALES COMO ARQUITECTO PARA
EDUBAR S.A BRINDAR APQYO TECNICO A EDUBAR S A.
DURANTE LA EJECUCION DE LA
CD-EDU- : INTERVENTORIA INTEGRAL (TECNICA,
0210-2024 4MESES | ADMINISTRATIVA, AMBIENTAL, FINANCIERAY | $ 14.520.000,00

JURIDCA) DEL CONTRATO DE OBRA PARA EL
DISENO, CONSTRUCGCION, AMPLIACION,
DOTACION PARA EL FUNCIONAMIENTO DE
LAS INSTITUCIONES HOSPITALARIAS Y
PUESTOS DE SALUD EN EL DEPARTAMENTO
DEL ATLANTICO.

, PRESTACION DE SERVICIOS
| PROFESIONALES COMO ARQUITECTO PARA
EDUBAR S.A BRINDAR APOYO Y ACOMPANAMIENTO A
EDUBAR S.A. DURANTE LA EJECUCION DE LA
INTERVENTORIA TECNICA, ADMINISTARTIVA, | $ 12.800.000,00
4 MESES AMBIENTAL, JURIDICA Y FINANCIERA PARA
MEJORAMIENTO Y CONSTRUCCION DE
PARQUES PUBLICOS, CANCHAS
DEPORTIVAS, MALECONES, ZONAS VERDES
Y BOULEVARES EN DIFERENTES SECTORES
DEL DISTRITO DE BARRANQUILLA FASE (VII).

CD-EDU-
0392-2024

PRESTACION DE SERVICIOS

PROFESIONALES COMO ARQUITECTO PARA
CD-EDU- EDUBAR S.A BRINDAR APOYO Y ACOMPANAMIENTO A $16.000.000.00
0193-2024 5 MESES EDUBAR S.A. DURANTE LA GERENCIA ’

| INTEGRAL PARA LA ESTRUCTURACION Y

EJECUCION DEL COMPONENTE DE
MANTENIMIENTO, CONSERVACION Y

ORNATO GENERAL DE ZONAS VERDES Y
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Gl o DURAS, DE PLAZAS, PARQUES, ESCENARIOS |
DEPORTIVOS, MALECONES, CENTROS
INTEGRALES DE CONVIVENCIA -CIC, ENTRE |
OTRAS TIPOLOGIAS DE ESPACIO PUBLICO |
DEL PROGRAMA DE “PARQUES PARA LA
GENTE”

5) Obligaciones especificas de alcance:

La ejecucion del contrato comprende las siguientes actividades:

a) Cumplir a cabalidad y buena fe con el objeto del contrato.

b) Asumir los gastos y riesgos que implica el desarrollo del Contrato bajo su propia responsabilidad.
c) Prestar los servicios en los términos y condiciones establecidas y formuladas en la propuesta y
requeridas por EDUBAR S.A.

d) Realizar la prestacion del servicio que se le encomiende con el cuidado y diligencia requeridas
e) Manejar escrupulosamente los valores, documentos e intereses que se le encomienden por razén
de la prestacion del servicio y de los cuales sera responsable y debera rendir cuenta de ellos al
CONTRATANTE. ‘

f) Guardar estricta reserva de cuanto llegare a su conocimiento por razén de su oficio y cuya
comunicacién a oftros pudiere causar perjuicios a EL CONTRATANTE sobre los secretos
profesionales, ope'réciones, negocios, procedimientos industriales y comerciales, o cualquier clase
de informacion referente al CONTRATANTE y a mantener esta reserva en caso de retiro por cualquier
causa

6) Experiencia:

contratista debera acreditar el titulo Arquitecto y minimo un (01) afio de experiencia relacionada con
las actividades a desarrollar.

7) Aspecto regulatorio:

En atencién a las disposiciones establecidas en el Manual de contratacién de la Entidad establecido
en el numeral 16.1.1. De la Seleccion Directa y demas normas concordantes; se adelantara la
contratacion a través de la Contratacion Directa los Contratos de prestacion de servicios. Al
respecto el Manual sefiala en el numeral 16.1.1. literal b: “Cuando se trate de contratos que se
celebren en consideracién a las calidades especiales (conocimiento, experiencia, reconocimiento,
seguridad, confianza) de la persona que se debe contratar (contratos intuito personas), lo cual
incluye, sin limitarse a; los contratos que tengan por objeto bienes o servicios (metodologias,
procedimientos, entre otros) sobre los que recaen derechos de autor o propiedad industrial, que se
decida celebrar con los titulares de éstos derechos; los contratos que tengan por objeto una
actividad complementaria y subsiguiente de otra previamente desarrollada, que por razones
técnicas o juridicas deba ser ejecutada por el mismo Contratista”.

8) Analisis econémico:

El valor del contrato es de CATORCE MILLONES SETECIENTOS VEINTIOCHO MIL PESOS
M/CTE ($14.728.000)

Direccion web: www.edubar.com.co
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Correo correspondencia: atencionalcludadano@edubar.com.co
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9) Plazo de ejecucion:

El futuro contrato tendra un plazo de ejecucién hasta el 31 de diciembre del 2025, contades a partir
de la fecha de inicio del mismo, una vez se cumplan los requisitos de perfeccionamiento y ejecucién
dispuestos en el Manual de Contratacidn.

26 DE AGOSTO DEL 2025

M
CRISTIAN PADILLA ECHAVARRIA

Asesor Externo
EDUBAR S.A.

Direccién: Via 40 #73 - 290 / PS 9 Mix Centro de Negocios
Teléfonos: (605) 360 5148 - (605) 360 2561

Direcciéon web: www.edubar.com.co

Correo correspondencia: atencionalciudadano@edubar.com.co
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